JAK VYUZIT POTENCIAL BROWNFIELDU?

REVITALIZACE BROWNFIELDU K APLIKACI ENERGETICKE
EFEKTIVITY A UDRZITELNOSTI

Revitalizace brownfieldd je v soucasnosti velmi diskutované téma. Brownfieldy se ¢asto nachazi na lukra-
tivnich a dobfe dostupnych pozemcich v centru mést. Predstavuji tak potencial k dalSimu vyuziti a reseni
problémU se vzrstajicim poctem obyvatel a zvysSujicimi se naroky na bydleni a dodate¢nou infrastrukturu a
sluzby. Tyto nemovitosti s sebou vsak prinasi obavu z komplikaci pfi pfipravé revitalizace a nejasnosti ohledné
slozitosti, finan¢ni nérocnosti a délky pfipravy a realizace. Proto zUstavaji investory ¢asto bez povSimnuti.

Tento dokument Vas seznami s vyhodami a vyzvami revitalizace brownfieldd a déle predstavi, jaka Setrna

reseni Ize pfi redevelopmentu vyuzit. V pfipadé zajmu o detailngjsi informace v téchto oblastech je na
strankdch CZGBC dostupnad Prirucka pro investory pfi revitalizaci brownfieldd (2019).

https:/www.czgbc.org /cs/pracovni-skupiny/brownfields

CO JE TO BROWNFIELD?

VYHODY VYZVY

» Skryté hrozby v podobé necekanych nékladd
a nejasna doba trva pripravy a realizace
projektu

* Umisténi v lukrativnich lokalitédch v SirsSim
centru mést

* Dobré napojeni na stavajici vefejnou dopravu
a obc¢anskou vybavenost * Nedoresené majetkopravni vztahy jako

S - vlastnictvi siti ¢i vécna bremena
* Zamezeni rozsifovani mésta do krajiny (tzv.

urban sprawl) a zdstavbé zemédélské krajiny * Ekologicka zatéz pozemku

« ZvySeni hodnoty okolnich nemovitosti diky * Potfeby zmén v tzemnim planovani

revitalizaci brownfieldu * Nutnost spoluprace a nastaveni vztahu mezi

* Diky revitalizaci brownfieldu dojde ke zvyseni obci a developerem

hodnoty okolnich nemovitosti

* Regulace spojené s navaznosti na okolf
brownfieldu jako pozadavky na dopravu,
miru hluku, potfebu obcanské vybavenosti

* Regenerace a aktivace zanedbané lokality,
posileni socidlnich a kulturnich vazeb



https://www.czgbc.org/cs/pracovni-skupiny/brownfields
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MIXED - USE DEVELOPMENT

Promysleny urbanismus a vhodnd kombinace
funkci pomaha utvaret tzv. mésto kratkych vzda-
lenosti, kdy obyvatelé maji snadny pfistup ke vSem
potfebnym sluzbam pfimo v lokalité. Redukuje se
tak dojizdéni a vyuzivani automobilové dopravy pro
zajisténi zakladnich potfeb obyvatel. Polyfunkénf
vyuziti brownfield( snizuje riziko, ze se z regene-
rovaného prostoru stane casem tzv. brownfield
druhé generace.

PARTICIPACE

Pfi  planovani redevelopmentu brownfieldu je
vhodné jiz od pocatku do procesu zapojit i verej-
nost, samospravu a dalsi odborniky. Participativni
planovani pomaha sladit nazory vSech Gcastnikd,
budovat konsensus, predchazet konfliktdm a
urychlit tak projednavani investi¢nich zameér( pfri
stavebnich Fizenich.

CIRKULARNI EKONOMIKA

Cirkularni ekonomika je zaméfrena na opétovném
vyuzivani surovin a material(; v takové souvislosti
mohou brownfieldy slouzit jako materidlova banka.

ZAVER

Na brownfieldech se ¢asto nachazi objekty vhodné
pro nové vyuziti, jejich znovuvyuziti napomaha
i uchovani genia loci lokality. Pfi Setrné demolici
nevhodnych objektl je mozné dale recyklovat i
stavebni sut a redukovat tak potfebu primarnich
surovin pro vystavbu novych budov.

MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Navrh kvalitni modré a zelené infrastruktury,
zamérené na pfirodé blizkd fesSeni hospodareni
s destovou vodou, zlepsSuje pfipravenost mést na
dopady zmény klimatu. Zaroven ma radu pozitiv-
nich efektl na kvalitu Zivota obyvatel a na podporu
biodiverzity ve mésté .

BUDOVY V SETRNEM STANDARDU

Principy  udrZitelnosti je vhodné aplikovat
i pfi vystavbé novych budov na brown-
fieldu. Komplexni pohled na Setrnost budov
zajistuji  napt.  environmentalni  certifikace
LEED ¢ BREEAM, které na budovy nahlizi
z mnoha pohled( od jejich energetické narocnosti,
nakladani s vodou a zelenfi, uzitych materidll ci

kvalitniho vnitiniho prostred.

Revitalizace brownfield byva sice v pocatku nakladnéjsf
a zdlouhavéjsi proces, nez vystavba na zelené louce,
ale predstavuje vyrazné Setrnéjsi a z dlouhodobého
hlediska udrzitelngjsi a lukrativnéjsi vystavbu a v mnoha

pfipadech ma i socidlni dopad ve formé zlepseni kvality
bezprostfedniho okoli.




